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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Seriores

Accionistas y Junta Directiva

Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias
Panama, Republica de Panama

Opinién

Hemos auditado los estados financieros interinos consolidados de Premium Properties International, S.A. y
Subsidiarias (El Grupo), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 30 de junio de 2020,
los estados consolidados conexos de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros interinos
consolidados que incluyen un resumen de las politicas de contabilidad significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros interinos consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera consolidada de El Grupo, al 30 de junio de 2020, y su desempefio
financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados por el afio terminado en esa fecha de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Asuntos claves de la Auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos que, segun el juicio profesional, han sido los mas significativos
en nuestra auditoria de los estados financieros interinos consolidados del afio corriente. Estos asuntos han sido
atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros interinos consolidados en su conjunto y
en la formacion de nuestra opinién sobre ellos, y no expresamos una opinién por separado sobre estos asuntos.

Valor razonable de las propiedades de inversién

En el calculo del valor razonabie de las propiedades de inversiéon con cambio en los resultados del periodo que
surjan, tal como se revela en la Nota 6, El Grupo ha utilizado avallios elaborado por a expertos independientes.

Como resultado ha incrementado el valor de las propiedades de inversion producto del cambio en el valor
razonable para el afo corriente en B/.55,277,854.

Cotejamos la valoracién que se debe realizar al menos una vez al afio por parte de un experto independiente de
reconocida experiencia en el pais.

Verificamos que el valor razonable de las propiedades de inversién fuera incluido de manera integra en los
estados financieros interinos consolidados con las revelaciones adecuadas tal como se revela en la Nota 6.

Responsabilidad de la Administracion de El Grupo con los Estados Financieros Interinos Consolidados

La Administracion del El Grupo es responsable por la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros interinos consolidados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
y del control interno que la Administraciéon considere necesario para permitir [a preparacion de estados financieros
interinos consolidados libres de errores de importancia relativa, debido a fraude o error. Esta responsabilidad
incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante sobre la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros interinos, de manera que éstos estén libres de representaciones erréneas
de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacién de los estados financieros interinos consolidados, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de El Grupo para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con el negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar El Grupo o cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Responsabilidad del Auditor Independiente con la auditoria de los Estados Financieros Interinos
Consolidados

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros interinos con base en nuestra
auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Esas normas
requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una
seguridad razonable acerca de si los estados financieros interinos estan libres de representaciones erréneas de
importancia relativa.

Una auditorfa incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de los montos y
revelaciones en los estados financieros interinos.

Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
representacion errénea de importancia relativa en los estados financieros interinos, debido ya sea a fraude o
error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros interinos de la entidad, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar
opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado
de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracion
de la entidad, asi como evaluar la presentacién en conjunto de los estados financieros interinos.

Consideramos que la evidencia de la auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros interinos adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias al 30 de junio de
2020, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

: , iblica de Panama
20 de agostobt‘:Ibe\ZOZO/

Leda. Karla € Mendoza (.
Contador Publico Autorizado
CPA 0339 / Cédula: 8-804-1530



Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Estado combinado de situacion financiera
Al 30 de junio 2020
(En Balboas)

Activos Notas Junio 2020 2019

Activos corrientes

Caja y bancos 4 97,555 890,457
Gastos e impuestos pagados por anticipados 7 34,525 32,946
Total Activos Corrientes 132,081 923,403

Activos no corrientes

Propiedad de inversion 5 84,677,000 84,677,000
Cuentas por cobrar partes relacionadas 10 218,527 551
Otros activos 2,453 2,453
Total de activos no corrientes 84,897,980 84,680,004
Total de activos 85,030,060 85,603,407

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes

Préstamos y sobregiro bancario 6 617,429 617,429
Cuentas por pagar comerciales 13,859 12,874
Gastos e impuestos acumulados por pagar 78,949 32,021
Anticipos recibidos de clientes 50,000 1,457,232
Total Pasivos Corrientes 760,236 2,119,557

Pasivos no corrientes

Préstamo bancario 6 3,654,497 4,091,766
Otras cuentas por pagar - 3,452
Cuentas por pagar accionistas 1,233,425 17,063,066
Total pasivos no corriente 4,887,922 21,158,283
Total de pasivos 5,648,158 23,277,840
Patrimonio
Capital en acciones clase A 8 60,000 60,000
Capital en acciones clase B 8 16,465,257 -
Capital adicional aportado 55,277,854 55,277,854
Utilidades retenidas (déficit acumulado) 2,738,216 6,988,216
Utilidad (déficit) del periodo 4,524,642 -
Utilidad (déficit) por valor razonable 316,437 -
Impuesto complementario (504) (504)
Total de patrimonio 79,381,902 62,325,567
Total de pasivos y patrimonio 85,030,060 85,603,407




Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Estado combinado de resultados
por el periodo comprendido del 1 de enero al 30 de junio 2020

(En Balboas)
Notas Junio 2020 2019
Ingresos:

Ingresos por alquiler 10 5,118,928 9,126,762
Total Ingresos 5,118,928 9,126,762
Gastos:

Otros gastos 9 (108,404) (428,627)

Costos financieros 9 (169,445) (188,988)
Total Gastos (277,849) (617,615)

Impuesto sobre la renta
Utilidad (pérdida) neta 4,841,079 8,509,147

Las notas que se acompaifian son parte integral de los estados financieros consolidados



Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Estado combinado de cambios en el patrimonio
por el periodo comprendido del 1 de enero al 30 de junio 2020

(En balboas)

Emisién de acciones clase A
Capital adicional

Efecto de escisi6n con subsidiarias
Ganancia neta

Impuesto complementario

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Emision de acciones clase B
Ganancia neta

Cambio en valor razonable
Dividendos declarados

Impuesto complementario

Saldo al 30 de junio de 2020

Junio 2020 Capital Ganancias Impuesto
acciones adicional acumuladas complementario Total
60,000 - - - 60,000
- 55,277,854 - - 55,277,854
- - (1,520,931) - (1,520,931)
- - 8,509,147 - 8,509,147
- - - (504) (504)
60,000 55,277,854 6,988,216 (504) 62,325,567
16,465,257 16,465,257
4,524,642 4,524,642
316,437 316,437
(4,250,000) (4,250,000)
© (0)
60,000 71,743,111 7,579,295 (504) 79,381,902

Las notas son parte integral de estos estados financieros combinados.



Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Estado combinado de flujos de efectivo

por el periodo comprendido del 1 de enero al 30 de junio 2020

(En balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Utilidad neta
Ajustes por:

Costos financieros

Cambios en actives y pasivos que involucran efectivo:
Disminucién de anticipo, gastos e impuestos

pagados por anticipado
Aumento de otros activos
(Aumento) Disminucién en cuentas por pagar comerciales
Disminucién en gastos e impuestos acumulados por pagar
Aumento de anticipos recibidos de clientes
(Aumento) Disminucién en otras cuentas por pagar

Efectivo (utilizado en) proveniente de las actividades

de operacién
Intereses pagados

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de las actividades
de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos por pagar

Cuentas por cobrar partes relacionadas

Dividendos pagados

Impuesto complementario

Emisién en acciones

Cuentas por pagar accionistas

Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento
Aumento (Disminuci6n) neto de efectivo

Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Notas

10

Las notas son parte integral de estos estados financieros combinados.

Junio 2020 2019
4,841,079 8,509,147
169,445 188,988
5,010,524 8,698,135
(1,579) 10,306
- (622)
984 12,874
46,927 (80,583)
(1,407,232) 1,457,233
(3,452) 3,452
3,646,172 10,100,795
(169,445) (188,988)
3,476,727 9,911,807
(437,269) 143,151
(217,976) (551)
(4,250,000)
)
16,465,257 60,000
(15,829,641) (9,225,046)
(4,269,629) (9,022,446)
(792,902) 889,361
890,457 1,096
97,555 890,457




Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el aiio terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

1. Organizacién y operaciones

Premium Properties International, S.A esta constituido mediante Escritura Publica No. 3,201 del 28 de
mayo de 2019 y opera conforme a las leyes de la Republica de Panama, inscrita en el registro Publico de
Panama. Su principal fuente de negocio es el arrendamiento de bienes inmuebles.

Mediante Resolucién No. SMV-247-19 de 28 de junio de 2019, emitida por la Superintendencia de
Mercado de Valores de Panama se resolvio registrar a Premium Properties International, S.A. como
Sociedad de Inversion Inmobiliaria cerrada, y autorizada para que ofrezca publicamente hasta
10,000,000 de acciones comunes Clase B.

De acuerdo con lo que establece la resoluciéon No.201-5843 de 18 de septiembre de 2019 emitida por la
Direccion General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas se ordena la inscripcion de
Premium Properties International, S.A., en el registro de Sociedades de Inversion Inmobiliaria, para
acogerse al régimen especial de tributacién del Impuesto Sobre la Renta, de acuerdo con el paragrafo 2
del Articulo 706 del Cédigo Fiscal.

Mediante la Escritura Pablica No. 8,099 del 24 de octubre de 2019, La Compania adquiri6 mediante
escision las acciones de sus subsidiarias consolidadas.

La Compaiiia es controladora y tenedora del 100% de las acciones de las compafiias que consolidan en
estos estados financieros interinos.

Mediante Resoluciéon No. 203-0141 del 22 de enero de 2020, de la Direccién General de Ingresos del
Ministerio de Economia y Finanzas, se resuelve ordenar la inscripcién las Sociedades Diamond Motors,
S.A., Platinium Motors, S.A., GS Chiriqui Golden Land, S.A., Grupo Ciento Treinta, S.A., Green Coast
Development, S.A., SM Desarrollo Veintiuno, S.A., SM Desarrollo Veintidos, S.A. y la sociedad North
Properties, S.A., como Sociedad de Inversiéon Inmobiliaria en calidad de Subsidiarias de la sociedad
Premium Properties International, S.A.

La oficina principal esta ubicada en el Edificio Grupo Sitaba, Calle 50 y 64, San Francisco.
2.  Adopcién de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas
2.1 NIIFs nuevas emitidas, Ia NIIF 9 y la 15 ya son efectivas en el 2018

El Grupo ha adoptado las siguientes normas e interpretaciones nuevas y revisadas que han sido
emitidas.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros

Los cambios clave en las politicas contables de El Grupo resultantes de su adopcién de la NIIF 9 se
resumen a continuacion:

La NIIF 9 contiene tres categorias principales de clasificacién para activos financieros: medidos al costo
amortizado (CA), al valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) y al valor razonable
con cambios en resultados (VRCR). La clasificacién de NIIF 9, generalmente se basa en el modelo de
negocio en el que se administra un activo financiero y sus flujos de efectivo contractuales. La norma
elimina las categorias existentes de la NIC 39 de mantenidas hasta el vencimiento, préstamos y cuentas
por cobrar y disponibles para la venta.

Representante legal



Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el aiio terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

La NIIF 9 conserva en gran medida los requisitos existentes en la NIC 39 para la clasificacién de los
pasivos financieros. Sin embargo, aunque segun la NIC 39 todos los cambios en el valor razonable de los
pasivos designados bajo la opcién de valor razonable se reconocieron en resultados, segun la NIIF 9, los
cambios en el valor razonable generalmente se presentan de la siguiente manera:

e La cantidad de cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo se
presenta en otras utilidades integrales, y
s El monto restante de cambio en el valor razonable se presenta en utilidad o pérdida.

Deterioro de activos financieros
La NIIF 9 reemplaza el modelo de "pérdida incurrida”" en la NIC 39 con un modelo de "pérdida crediticia
esperada". El nuevo modelo de deterioro también se aplica a ciertos compromisos de préstamo y contratos

de garantia financiera, pero no a inversiones de patrimonio.

El Grupo ha completado una revisién general del impacto de la adopcién de la norma en sus estados
financieros interinos. Esta se centré en los activos y pasivos financieros.

NIIF 15 - Ingresos de contratos con los clientes

La Norma proporciona a las empresas un modelo Unico para el uso en la contabilizacién de los ingresos
procedentes de contratos con los clientes, y sustituye a las guias de reconocimiento de ingresos
especificos por industrias. El principio fundamental del modelo es reconocer los ingresos cuando el control
de los bienes o servicios son transferidos al cliente, en lugar de reconocer los ingresos cuando los riesgos
y beneficios inherentes a la transferencia al cliente, bajo la guia de ingresos existente. El nuevo estandar
proporciona un sencillo, modelo de cinco pasos basado en principios a ser aplicado a todos los contratos
con clientes. La NIIF 15 es efectiva para los periodos anuales que iniciaron en o después del 1 de enero
de 2018.

El Grupo ha completado una revisién general del impacto de la adopcién de la norma en sus estados
financieros interinos. Los resultados de esta revisién indican que la NIIF 15 no tiene un impacto
significativo en el reconocimiento y medicién de los ingresos de El Grupo.

NIIF 16 — Arrendamientos

La NIIF 16 elimina la clasificacién de los arrendamientos, ya sea como arrendamientos operativos o
arrendamientos financieros para el arrendatario. En su lugar, todos los arrendamientos son reconocidos
de forma similar a los arrendamientos financieros bajo NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor
presente de los pagos futuros de arrendamiento y se presentan ya sea como activos arrendados (activos
por derecho de uso) o junto con inmuebles, mobiliario y equipo.

En la aplicacién de este modelo, el arrendatario debe reconocer:

e  Activos y pasivos para todos los arrendamientos con una duracién superior a los 12 meses, a menos
que el activo sea de menor cuantia; y

e La depreciacién del activo arrendado separadamente de los intereses sobre los pasivos por
arrendamientos en el resultado del periodo.

Representante legal



Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el afio terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

3.

La NIC 17 no requiere el reconocimiento de ningln activo o pasivo por derecho de uso para pagos futuros
de estos arrendamientos: en cambio, cierta informacion se revela como compromisos de arrendamiento
operativo en la Nota 16. Una evaluacion preliminar indica que estos acuerdos cumpliran con la definicion
de arrendamiento segun la NIIF 16 y, por lo tanto, El Grupo reconocera un derecho de uso activo y un
pasivo correspondiente con respecto a todos estos arrendamientos a menos que califiquen para
arrendamientos de bajo valor o de corto plazo tras la aplicacién de la NIIF 16. El nuevo requisito para
reconocer un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento relacionado se espera que tenga
un impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros interinos de El Grupo.

Ademas, la naturaleza de los gastos relacionados con esos arrendamientos ahora cambiara ya que la
NIIF 16 reemplaza el gasto de arrendamiento operativo en linea recta con un cargo por depreciacion para
los activos por derecho de uso y los gastos por intereses en los pasivos por arrendamiento.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiene El Grupo, la adopcién de esta norma podria
ocasionar modificaciones en los estados financieros interinos, aspecto que esta en proceso de evaluacion
por la Administracién.

Enmiendas a las CNIIF 23 - Incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos

La interpretacion establece como determinar la posicion tributaria contable cuando haya incertidumbre
sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos.

La interpretacién requiere que la entidad:
a. Determine silas posiciones tributarias inciertas son valoradas por separado o como un grupo; y

b. Valore si es probable que la autoridad tributaria aceptara un tratamiento tributario incierto usado, o
propuesto a ser usado, por una entidad en sus declaraciones de los impuestos a los ingresos:

o Si es asl, la entidad debe determinar su posicién tributaria contable consistentemente con el
tratamiento tributario usado o planeado a ser usado en sus declaraciones de los impuestos a los
ingresos.

¢ Siesno, la entidad debe reflejar el efecto de la incertidumbre en la determinacién de su posicién
tributaria contable.

Efectiva para periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019.

A la fecha de los estados financieros interinos, no se ha evaluado el impacto que la adopcién de esta
norma tendra sobre los estados financieros interinos.

La Administracion de El Grupo no anticipa que la aplicacion de las modificaciones en el futuro tendra
un impacto en los estados financieros interinos de El Grupo.

Base de presentacion y politicas de contabilidad mas significativas

Las politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros interinos se
presentan a continuacion.

Representante legal



Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el afio terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

3.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros interinos consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

3.2 Base de preparacion

Estos estados financieros interinos estan presentados en la unidad monetaria Balboa (B/.). El Balboa,
unidad monetaria de la RepUblica de Panama, esté a la par y es de libre cambio con el dolar de los
Estados Unidos de América.

3.3 Financiamiento
Los financiamientos estan presentados al costo amortizado, el cual se aproxima a su valor razonable.
3.4 Principio de consolidacién

Los estados financieros interinos consolidados incluyen los activos, pasivos, capital y operaciones de las
compafiias mencionadas en la Nota No. 1. Todos los saldos y transacciones importantes entre ellas
fueron eliminados en la consolidacion.

3.5 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen en el estado de situacién financiera cuando El Grupo se
convierte en parte de acuerdo con las condiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccién que
son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros (distintos a los
activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o
deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de
inmediato en el resultado del periodo.

3.6 Activos financieros

El Grupo clasifica al momento de reconocimiento inicial sus activos financieros para la medicion posterior
a costo amortizado o a valor razonable dependiendo del modelo de negocio de El Grupo para gestionar
los activos financieros y las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del instrumento.

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha
de negociacion. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que
requieren la entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacién o practicas habituales en el
mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segun la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacién de Activos Financieros - Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes
condicionales se miden subsecuentemente a costo amortizado:

-10 -
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Premium Properties International, S.A. y Subsidiarias

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el aiio terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

- Si el activo financiero se mantiene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; y

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo
que son unicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resuitados integrales:

- El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo activos financieros; y

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos de principal y del interés sobre el monto pendiente del
principal.

Costo Amortizado y Método de Interés Efectivo - EI método de interés efectivo es un método para calcular
el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el
periodo relevante.

Para los activos financieros que no fueron comprados u originados por activos financieros con deterioro
de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa
de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo esperadas
(incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la tasa de
interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) excluyendo las pérdidas
crediticias esperadas, a [o largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo
mas corto, al importe en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial. Para los
activos financieros con deterioro crediticio comprados u originados, una tasa de interés efectiva ajustada
por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas
crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

- El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada
utilizando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese monto inicial y el monto
de vencimiento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un activo financiero es
el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provisiéon para pérdidas.

B Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos
de deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a través de otros
resultados integrales. Para los activos financieros comprados u originados distintos de los activos
financieros con deterioro de crédito, los ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de
interés efectiva al valor en libros bruto de un activo financiero, excepto para los activos financieros
que posteriormente han sufrido deterioro de crédito (ver debajo). Para los activos financieros que
posteriormente se han deteriorado el crédito, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la
tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si en periodos de reporte
posteriores el riesgo crediticio en el instrumento financiero con deterioro crediticio mejora, de modo
que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio, los ingresos por intereses se reconocen
aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

- Para los activos financieros adquiridos u originados que tengan deterioro crediticio, El Grupo
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al
costo amortizado del activo financiero a partir de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a
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la base bruta, incluso si el riesgo crediticio del activo financiero mejora posteriormente, de modo
que el activo financiero ya no tiene deterioro crediticio.

- Los ingresos por interés son reconocidos por resultados {ganancias / pérdidas) y es incluido en el
concepto “Ingresos financieros — Ingresos por intereses”.

Efectivo vy equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo en caja y los depésitos a la vista en bancos. Para efectos del estado de flujos
de efectivo, se consideran como efectivo y equivalentes de efectivo los depésitos a plazo con
vencimientos originales menores a tres meses y aquellos fondos libres de gravamenes.

Deterioro de activos financieros

El Grupo reconoce una provisién para pérdidas por pérdidas crediticias esperadas en inversiones en
instrumentos de deuda que se miden a costo amortizado o en valor razonable a través de otros resultados
integrales, cuentas por cobrar por arrendamiento, cuentas por cobrar comerciales y activos contractuales,
asi como en contratos de garantia financiera. El monto de las pérdidas crediticias esperadas se actualiza
en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial
del instrumento financiero respectivo.

El Grupo reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar comerciales y
los activos contractuales; se evallan en la fase 1 (si estas cuentas no muestran morosidad). Las pérdidas
crediticias esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de provisiéon basada
en la experiencia histérica de pérdidas crediticias de El Grupo, ajustada por factores que son especificos
de los deudores, las condiciones econémicas generales y una evaluacion tanto de la direccién actual
como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor temporal del dinero cuando
sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, El Grupo reconoce la pérdida crediticia esperada de por
vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Sin
embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial, El Grupo mide la provisién para pérdidas para ese instrumento financiero en una
cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida util esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un instrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial, El Grupo compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento
financiero en la fecha de reporte con el riesgo de un incumplimiento en el instrumento financiero en la
fecha de inicio. Reconocimiento, al realizar esta evaluacién, El Grupo considera informacién tanto
cuantitativa como cualitativa que sea razonable y fundamentada, incluida la experiencia histérica y la
informacion prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo innecesario. La informacién prospectiva
considerada incluye las perspectivas futuras de las industrias en las que operan los deudores de El Grupo,
obtenidas de informes de expertos econémicos, analistas financieros, organismos gubernamentales,
grupos de expertos pertinentes y otras organizaciones similares, asi como la consideraciéon de varias
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fuentes externas de informacion real e informacion econémica proyectada relacionada con las
operaciones centrales de El Grupo.

Medicién v reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicién de las pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabilidad de incumplimiento,
la pérdida dada el incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la
exposicion en el incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dada
por defecto se basa en datos histéricos ajustados por informacién prospectiva como se describe
anteriormente. En cuanto a la exposicién al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de
garantia financiera, la exposicion incluye el monto establecido en la fecha de reporte, junto con cualquier
monto adicional que se espera obtener en el futuro por fecha de incumplimiento determinada en funcién
de la tendencia histérica, la comprensién de El Grupo de las necesidades financieras especificas de los
deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre todos los
flujos de efectivo contractuales que se deben a El Grupo de acuerdo con el contrato y todos los flujos de
efectivo que El Grupo espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original. Para un
arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo utilizados para determinar las pérdidas crediticias
esperadas son consistentes con los flujos de efectivo utilizados en la mediciéon del arrendamiento por
cobrar de acuerdo con la NIC 17 Arrendamientos.

El Grupo reconoce una pérdida o pérdida por deterioro en el resultado de todos los instrumentos
financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de una cuenta de estimacién para
pérdidas, excepto las inversiones en instrumentos de deuda que se miden en valor razonable a través de
otros resultados integrales, para los cuales se reconoce la provisién para pérdidas en otros resultados
integrales y acumulados en la reserva de revaluacion de inversiones, y no reduce el importe en libros del
activo financiero en el estado de situacion financiera.

Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja s6lo cuando los derechos contractuales a recibir flujos de
efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherente a propiedad del activo a otra entidad. Si El Grupo no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y continua con el control del activo
transferido, éste reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que
pudiera tener que pagar. Si El Grupo retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad de un activo financiero transferido, éste contintia reconociendo el activo financiero y también
reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

Clasificacién de activos financieros entre corrientes y no corrientes

En el estado de situacién financiera, los activos financieros se clasifican en funcién de sus vencimientos,
es decir, como activos corrientes, aguellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como activos
no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.
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3.7 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

El Grupo clasifica al momento de reconocimiento inicial pasivos financieros para la medicion posterior a
costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los pasivos mantenidos
para negociar, los pasivos financieros designados al momento de su reconocimiento inicial como al valor
razonable con cambios en resultados y los derivados. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos
para negociar se reconocen en el estado ganancia o pérdida. En el reconocimiento inicial, El Grupo no
designo pasivos financieros como al valor razonable con cambios en resultados.

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo o en valor razonable a través de resultados.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y
para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los pagos en efectivo futuros estimados (incluidos todos los cargos y puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos) durante la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un
periodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

El Grupo da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la entidad se cumplen,

cancelan o han expirado. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuentas por pagar proveedores

Las cuentas por pagar proveedores son reconocidas inicialmente al valor razonable y posteriormente
son registradas a su valor nominal.

Clasificacién de pasivos entre corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los pasivos se clasifican en funcién de sus vencimientos, es decir
como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como pasivos no
corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

Baja en pasivos financieros

Un activo financiero o una parte de él, es dado de baja del estado de situacién financiera cuando se
vende, transfiere, expiran o El Grupo pierde control sobre los derechos contractuales o sobre los flujos
de efectivo del instrumento.

Si la entidad no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continta reteniendo el control del activo transferido, la entidad reconocera su participacion
en el activo y la obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Si El Grupo retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la entidad continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en libros del activo y la
suma de la contraprestacién recibida y por recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del
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periodo. En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando la entidad retiene
una opcién para readquirir parte de un activo transferido), la entidad distribuye el importe en libros
anterior del activo financiero entre la parte que contintia reconociendo bajo una participaciéon continua, y
la parte que ya no reconocera sobre la base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de
la transferencia.

La diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no continuara siendo reconocida y la
suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no seguira siendo reconocida y cualquier
ganancia o pérdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro resultado integral se
reconoce en el resultado del periodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida
en otro resultado integral es distribuida entre la parte que continia siendo reconocida y la parte que ya
no sera reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

Un pasivo financiero o una parte de él es dado de baja del estado de situacién financiera cuando la
obligacion contractual ha sido liqguidada o haya expirado. Si la entidad no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control
del activo transferido, la entidad reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
montos que tendria que pagar. Si la entidad retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la entidad continuara reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal intercambio o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores respectivos en libros se reconocen en
el estado de ganancia o pérdida.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y los pasivos financieros son objeto de compensaciéon de manera que se informe el valor
neto en el estado de situacién financiera, solamente si (i) existe, en el momento actual, un derecho
legaimente exigible de compensar los valores reconocidos, y (ii) existe la intencién de liquidarlos por el
valor neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

Capital accionario

Las acciones comunes de capital son reconocidas al valor razonable de la contraprestacién recibida por
El Grupo.

Baja en pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la entidad
se liquidan, cancelan o expiran.
3.8 Cuentas por cobrar clientes y otras

Las cuentas por cobrar clientes y otras son reconocidas al monto original del alquiler, pactado en el
contrato.
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3.9 Propiedades de inversién, netas

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y/o incrementos de valor
(incluyendo las propiedades en construccién para tales propésitos) y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion
son medidas a su costo de adquisicién menos la depreciacién acumulada y pérdida por deterioro que
hayan experimentado.

La depreciacion es cargada a gasto para ser disminuida del costo de los activos, sobre la vida estimada
de los bienes relacionados utilizando el método de linea recta con base a las siguientes tasas:

Aiios
Edificios y Mejoras 10- 30

Una propiedad de inversiéon se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad de inversién
es retirada permanentemente de su uso y no se espera recibir beneficios econémicos futuros de esa
venta. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia
entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del
periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

3.10 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos estan presentados al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir.

Los alquileres se reconocen por el método de devengado, segun los canones de arrendamiento de
acuerdo con los contratos de alquiler.

El ingreso de alquiler bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

3.11 Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucién en los beneficios
economicos futuros relacionados con la reduccién de un activo, o un incremento de un pasivo, que se
puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea
al registro del incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econémicos
futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro como activo. Asimismo, se reconoce un
gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo alguno, como puede ser un pasivo por una
garantia.
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4. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 30 de Junio, El Grupo mantiene efectivo y equivalente de efectivo, los cuales se detallan a

continuacioén:
Junio Diciembre
2020 2019
Banco General, S.A. 66,848 879,724
MMG Bank 30,707 10,733
Total 97,555 890,457

5. Propiedades de inversion, netas

El valor razonable de las propiedades de inversion esta basado en tasaciones realizadas por Avaluos e
Inspecciones del Istmo, S.A. (AVAISTMO), empresa independiente con capacidad y experiencia reciente
en la localidad y categoria de las propiedades de inversion. A continuacion, el detalle:

Costo Segun Valor de los Cambio en el valor
Propiedades de inversién Libros Avallios razonable

Diamond Motors, S.A. 3,231,422 18,500,000 15,268,578
Platinium Motors, S.A. 741,401 15,000,000 14,258,599
GS Chiriqui Golden Land, S.A. 1,584,903 3,600,000 2,015,097
Green Coast Development, S.A. 7,854,614 15,000,000 7,145,386
Desarrollo Veintiuno, S.A. 1,179,639 1,345,000 165,361
Desarrollo Veintidés, S.A. 1,280,316 1,460,000 179,684

North Properties, S.A. 5,875,789 11,572,000 5,696,211
Grupo Ciento Treinta, S.A. 7,651,061 18,200,000 10,548,939
Total 29,399,146 84,677,000 55,277,854

Los informes de avallios de propiedades de inversién se encuentran valorizados seglin demanda, tienen
fecha 20 Marzo y 13 de diciembre de 2019 respectivamente.

El Grupo mantiene contratos de alquileres operativos para todas las propiedades de inversion. Los
gastos de operaciones directos de las propiedades de inversién han sido incluidos en los gastos
generales y administrativos.

Los ingresos por alquiler de propiedades de inversiéon del periodo ascendieron a B/.5,118,928.
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6. Préstamos por pagar

Al 30 de junio 2020, EI Grupo mantiene préstamos bancarios por pagar, los cuales se detallan a

continuacion:
Junio Diciembre
2020 2019
Banco General, S.A. 4,271,926 4,709,194
Porcién corriente 617,429 617,429
Porcion no corriente 3,654,497 4,091,766

Green Coast Development, S.A.,

Mantiene al 30 de junio de 2020 un préstamo hipotecario por pagar, concedido para la compra del terreno
de uso propio, el cual devenga una tasa de interés de 5.75%, con vencimiento de 36 meses.

Mantiene un préstamo Hipotecario comercial por pagar, con una tasa de 5.5% mas FECI, vencimiento
de ciento dieciséis (116) meses, desembolsado el 19 de diciembre de 2019 y con vencimiento el 19 de
agosto de 2029.

7. Gastos e impuestos pagados por anticipado

El Grupo mantiene propiedades de inversién que han sido alquiladas a terceros. A continuacion, el

detalle:
Junio Diciembre
2020 2019
Anticipos, gastos e impuestos pagados por anticipado
Impuesto S/R Estimado 4,401 4,401
Seg. pag. Por adelantado 27,645 27,645
Gastos pagados adelantado 2,480 900
Total 34,525 32,946

8. Capital en acciones

A continuacion, se presenta un desglose del capital en acciones de El Grupo:

Acciones comunes Valor
Autorizadas Emitidas nominal Junio Diciembre
2020 2019
Premium Properties International, S.A.

Acciones Tipo A 60,000 60,000 1.00 60,000 60,000
Acciones Tipo B 10,000,000 2,910,500 5.68 186,465,257 -

Total 16,525,257 60,000
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9. Otros gastos y Costos financieros

Los otros gastos se detallan a continuacion:

Junio Diciembre

2020 2019
Servicios administrativos 54,489 22,489
Reparaciones y mantenimientos - 11,224
Seguros - 32,319
Honorarios profesionales y legales 25,903 96,938
Impuestos generales 23,902 113,402
Comisiones 3,025 2,104
Bancarios 169,445 189,005
Otros gastos 85 45,124
Electricidad, agua y teléfono - 82,551
Membresias y Suscripciones 1,000 22,458
277,849 617,615

10. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Las cuentas por pagar accionistas corresponden a los aportes de accionistas, no devengan interese, no
mantiene plan de pago, ni vencimiento y no estan garantizadas.

Junio Diciembre

2020 2019
Cuentas por cobrar relacionadas 218,527 551
Anticipo recibido - 1,457,233
Cuentas por pagar accionistas 1,233,425 17,063,066
Ingresos por alquiler 5,118,928 9,126,762

Total 6,570,879 27,647,612

11. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta, inclusive la del afio terminado el 31 de diciembre de 2019,
estan sujetas a revision por las autoridades fiscales para los tres ultimos afios fiscales de El Grupo,
segun regulaciones vigentes.

Mediante Resolucién No. 201-5843 de 18 de septiembre de 2019 de la Direccién General de Ingresos,
se acepta la incorporacién de La Compaiiia al régimen especial, contemplado en el paragrafo 2 del
Articulo 706 del Cédigo Fiscal para las sociedades de inversién inmobiliaria.
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12.

Las sociedades de inversion inmobiliaria registrada en la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama y que listen y coticen sus cuotas de participacion en bolsas de valores o mercados organizados
registrado ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, que capten fondos a largo plazo
en los mercados organizados de capitales con el objeto de realizar inversiones, directas o indirectamente
a través de subsidiarias, en el desarrolio y administracién inmobiliaria residencial, comercial o industrial
en la Republica de Panama, que tengan como politica la distribucién a los tenedores de sus cuotas de
participacién de no menos del 90% de su utilidad neta del periodo fiscal y que se registren como tal en
la Direccién General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo caso el impuesto sobre
la renta de la sociedad de inversion inmobiliaria registrada recaeré sobre los tenedores de sus cuotas de
participacion, a las tarifas establecidas en los articulos 699 y 700 del Cédigo Fiscal, quedando la
sociedad de inversién inmobiliaria registrada obligada a retener el 10% del monto distribuido al momento
de realizar cada distribucion, en concepto de adelanto de dicho impuesto, retencién esta que debera
remitir al fisco dentro de los diez dias siguiente a la fecha en que se haga cada distribuciéon y que el
contribuyente podra optar por considerar como el impuesto sobre la renta definitiva a pagar sobre el
monto distribuido.

Queda entendido que durante cualquier periodo fiscal en el que no se efectie la distribucion a los
tenedores de las cuotas de participacion de no menos del 90% de la utilidad neta o que se efectien
distribuciones inferiores al minimo establecido en este paragrafo, dicha sociedad de inversion
inmobiliaria quedara sujeta a la determinacion de las rentas gravables establecidas en el Articulo 699 de
este Cadigo.

El Articulo ejecutivo 170 de 1993, estable que aquellas sociedades que se acojan al régimen especial
para sociedades de inversion inmobiliaria deberan tener como politica la distribucién y, ademas deberan
efectivamente distribuir a los tenedores de sus acciones o cuotas de participacion no menos del 90% de
utilidad neta del periodo fiscal, con excepcion de las siguientes situaciones:

a. Durante los primeros 2 afios de registro, la sociedad de inversién inmobiliaria podra no realizar
distribuciones o distribuir un porcentaje inferior al minimo indicado. Una vez cumplido el plazo
estipulado de 2 arfios de no efectuarse las distribuciones minimas, la sociedad de inversién
inmobiliaria que se acoja al régimen fiscal de que trata el paragrafo 2 del Articulo 706 del
Caodigo Fiscal, perdera permanentemente el incentivo fiscal alli otorgado.

b. Durante cualquier periodo fiscal en que, a juicio del administrador o ente competente de la
sociedad de inversién inmobiliaria, por situaciones extraordinarias macroeconémicas o del
desempeno o perspectivas del negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria, se
considere conveniente no distribuir el minimo indicado.

De perdurar la situaciéon por mas de un afio de la sociedad de inversién inmobiliaria que se acoja al
régimen fiscal de que trata el paragrafo 2 del Articulo 706 del Cédigo Fiscal, perdera permanentemente
el incentivo fiscal alli otorgado.

El Grupo, también estad sujeta a la revisiéon por parte de las autoridades fiscales para determinar el
cumplimiento del impuesto de transferencia de bienes muebles y servicios (ITBMS).

Administracion de riesgo financiero

En el transcurso normal de las operaciones, El Grupo estd expuesta a una variedad de riesgos
financieros: riesgo de mercado (riesgo de flujos de efectivo sobre tasas de interés), riesgo de crédito y

riesgo de liquidez. El Grupo mantiene un conjunto de politicas de administracién de riesgo, con el fin de
minimizar el efecto de estos riesgos en su desempefio financiero.
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13.

Riesgo de flujos de efectivo sobre tasas de interés

Los ingresos y los flujos de efectivo operativos de El Grupo son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se origina del efectivo y equivalente de efectivo, depésito en bancos y cuentas por
cobrar, y consiste en que la contraparte sea incapaz de hacer frente a la obligacién contraida,
ocasionando pérdidas financieras a El Grupo.

Para la administracién del riesgo de crédito en depésitos en bancos, El Grupo solamente realiza
transacciones con entidades del Sistema Bancario Nacional con indicadores de solidez y solvencia
normales o superiores del promedio de mercado. En cuentas por cobrar El Grupo monitorea
mensualmente el informe de cobros, con el fin de minimizar el efecto de este riesgo en su desempefio
financiero.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas potenciales, que estan asociadas a
inadecuados sistemas de control interno, fallas administrativas, fraudes o errores humanos, fuga de
informacién en los sistemas de tecnologia e infraestructura, y de factores externos.

El objetivo de El Grupo es de manejar el riesgo operacional, buscando evitar pérdidas financieras y que
ello darie la reputacion. El sistema de control interno mitiga sus riesgos operacionales utilizando personal
de El Grupo y toda la estructura de su sistema de control interno.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de los
instrumentos financieros fluctien debido a cambios en las variables de mercado tales como tasas de
interés, tipos de cambio y los precios de mercado.

Riesgo de liguidez

El Grupo requiere tener suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones. Para ello cuenta con
suficiente efectivo en caja y equivalente de efectivo y bancos o activos de facil realizacién. En adicién,
recibe aportes importantes de accionistas quienes cuentan con sélida solvencia econémica.

Valor razonable de instrumentos financieros

Medicién del valor razonable

La metodologia establecida en la NIIF 13 Medicién del Valor Razonable especifica una jerarquia en las
técnicas de valoracién con base en si las variables utilizadas en la determinacion del valor razonable son
observables o no observables. El Grupo determina el valor razonable con una base recurrente y no
recurrente, asi como para efectos de revelacién:

o Con base en precios cotizados en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que El
Grupo puede acceder en la fecha de la medicién (Nivel 1).
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° Con base en técnicas de valuacion cominmente usadas por los participantes del mercado que
utilizan variables distintas de los precios cotizados que son observables para los activos o pasivos,
directa o indirectamente (Nivel 2).

° Con base en técnicas de valuacién internas de descuento de flujos de efectivo u otros modelos de
valoracion, utilizando variables estimadas por El Grupo no observables para el activo o pasivo, en
ausencia de variables observadas en el mercado (Nivel 3).

No han ocurrido transferencias entre los niveles de jerarquia del valor razonable, dado que no se han
dado transferencias de entrada y salidas.

14. Eventos subsecuentes
El Grupo evalub todos los eventos y transacciones que tomaron lugar entre la fecha del estado de

situacion financiera y la fecha en que los estados financieros interinos fueron emitidos y determiné que
no se requiere revelaciones adicionales.

15. Aprobacion de los estados financieros Interinos combinados

Los estados financieros interinos combinados por el afio terminado al 30 de junio de 2020 fueron
aprobados por la Junta Directiva y autorizados para su emision el 12 de agosto de 2020.
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